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ANEXO 1
CONTRATO DE FIDEICOMISO

Entre la Provincia de Santa Fe, representada en este acto por el Sr. Ministro de
Gobierno y Reforma del Estado, Rubén Dario Galassi, el Sr. Ministro de Economia,
Angel José Sciara, y el Sr. Secretario de Estado del Habitat, Gustavo Federico Leone
por una parte como FIDUCIANTE A; y la Direccion Provincial de Vivienda y
Urbanismo representada por Sr. Director Provincial, Pablo Hernan Abalos, por la otra
parte como FIDUCIARIO, celebran el presente contrato de Fideicomiso Inmobiliario
para desarrollar un emprendimiento urbanistico conforme lo normado en el Titulo I de
la Ley 24.441, en la potestad otorgada por la Ley N° 6690, y lo que expresamente

convienen en las siguientes clausulas:

CAPITULO I:
DEFINICIONES

1.1 BENEFICIARIOS:

a) Aquellas personas juridicas que resulten FIDUCIANTES, y como tales,
adjudicatarios de obras, o Lotes en que se subdivida el Inmueble, en un todo de acuerdo
al presente Contrato y al Pliego de Bases y Condiciones para la eleccién del Fiduciante
B Originario.

b) Aquellos a quienes €l o los FIDUCIANTE/S cedan sus derechos, de acuerdo a
las demas cldusulas y limitaciones que surgen del presente, y de los Pliegos de Bases y

Condiciones para la eleccion del Fiduciante B Originario.

1.2 FIDEICOMISARIO Es la Provincia de Santa Fe.
Las partes manifiestan que si bien la ejecucién del presente contrato no prevé la
existencia de bienes remanentes, si a la finalizacion del mismo por causales normales o

nales los hubiera, la Provincia serd destinataria final de los bienes remanentes que
B

] éj'é‘m existir en el patrimonio fiduciario una vez cumplidas todas las obligaciones, ya

0, COSas, etc.
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Se deja expresamente establecido que los FIDUCIANTES B no adquieren el
caracter de Fideicomisarios sino s6lo de BENEFICIARIOS.

1.3 FIDUCIANTES

FIDUCIANTE A: La Provincia de Santa Fe.

EL FIDUCIANTE A serda BENEFICIARIO de las obras que se encuentran
establecidas y especificadas en el Anexo III. Secciones A, B, C y D del Pliego de Bases
y Condiciones por el cual se seleccionard al FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

FIDUCIANTE B ORIGINARIO: Aquella persona juridica que resulte
adjudicataria del procedimiento de Licitaciéon Piblica que serd llevado adelante por el
FIDUCIARIO.

El FIDUCIANTE seleccionado deberd adherir al presente contrato y deberd
realizar los aportes comprometidos a este Fideicomiso de conformidad con lo previsto
en el Pliego de Bases y Condiciones que rija el procedimiento de seleccion del
FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

El FIDUCIANTE B ORIGINARIO serda BENEFICIARIO y como tal

adjudicatario de los Lotes en que se subdivida el Inmueble de acuerdo con las
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condiciones establecidas en el presente Contrato y en los Pliegos de Bases y

Condiciones para la eleccion del Fiduciante B Originario.

FIDUCIANTE B CESIONARIO: Aquella persona juridica a la cual el
FIDUCIANTE B ORIGINARIO ceda parte de su calidad de FIDUCIANTE en los
términos y bajo las limitaciones establecidas en el presente y en el Pliego de bases y
condiciones.

Se deja expresamente establecido que el FIDUCIANTE B ORIGINARIO sera en
todos los casos solidariamente responsable con el FIDUCIANTE B CESIONARIO por

D -‘-:\Fo_ aportes que este ultimo se haya obligado.

“ El o los FIDUCIANTE/S B CESIONARIO/S sera/n beneficiario/s en la misma

pcbrclon por la cual han sido cesionarios de la calidad de fiduciantes.
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1.4 FIDUCIARIO: La Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo.

Una vez finalizadas y recibidas de conformidad las obras definidas en el Anexo III
Secciones A, B y C del Pliego de Bases y Condiciones por el cual se seleccionara al
FIDUCIANTE B ORIGINARIO, el o los FIDUCIANTES B designardn un nuevo
Fiduciario, quién tomara las obligaciones contractuales que se encuentran a cargo del
mismo.

1.5 PLAN DE OBRA: Es el conjunto de obras relacionadas con la reconversion
urbanistica de la zona conocida como Cordén Ayacucho conforme a los planes
formulados por el FIDUCIARIO, incluyendo la construccién de viviendas en el lugar
indicado por el FIDUCIANTE A. Incluye, ademds, las obras de infraestructura publica

correspondientes a la Propuesta Urbana y Edilicia a ejecutarse en el inmueble

identificado en el punto 2.1 del presente Contrato.
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Cualquier modificacion al “Plan de Obra” que pretenda introducir el
FIDUCIARIO, debera ser comunicada al FIDUCIANTE A quién deberé dar su expresa
aprobacién a la misma. A partir de ser seleccionado el FIDUCIANTE B ORIGINARIO,

se requerira su conformidad, conjuntamente con la del FIDUCIANTE A,

1.6 PROPUESTA URBANA Y EDILICIA: es el conjunto de obras que se obliga
a ejecutar en la forma de propiedad horizontal y/o cualquier otra forma de dominio
creada o a crearse el FIDUCIANTE B ORIGINARIO en los Lotes de los cuales resulte
adjudicatario en su cardcter de BENEFICIARIO del presente Contrato. La adjudicacion
de Lotes:
" aj estard supeditada al cumplimiento del conjunto de obras relacionadas con la
reconversion urbanistica de la zona conocida como Cordén Ayacucho y que forman
parte del Plan de Obra definido en el punto 1.5 del presente Contrato, en un todo de
acuerdo a lo establecido en los Pliegos de Bases y Condiciones para la eleccion del
Fiduciante B Originario y lo previsto en la Clausula 4.2.9 del presente Contrato.

b) se realizara bajo la condicién de destinarlos a la ejecuciéon de la Propuesta

Urbanct y Edilicia que se hace mencion en el presente Articulo y en un todo de acuerdo a
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¢) Todos los gastos que puedan ocasionarse en virtud del cumplimiento de la
Propuesta Urbana y Edilicia, incluyendo la de subdividir el Inmueble del ex Batallon
121, su sometimiento al régimen de propiedad horizontal de la Ley 13.512, la
realizacion y aprobacion de los distintos Reglamentos de Copropiedad vy
Administracion, confeccién y aprobacién de planos, y cualquier otro que se encuentre
relacionado con la Propuesta que define este punto, incluyendo las tareas del agrimensor

y del escribano intervinientes, seran a cargo del FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

1.7. INMUEBLE: Es el inmueble ubicado en Linea Municipal Sur de calle Ibafiez
al Norte, Linea Municipal Oeste de la Avenida Ayacucho al este, la Linea Municipal
Norte del nuevo pasaje Este-Oeste creado en el Articulo 4° de la Ordenanza N° 9027 de
la Mu'nicipalidad de Rosario al Sur, la prolongacion de la Linea Municipal Oeste de
calle J.M. De Rosas, la Linea Municipal Norte de la calle Esteban De Luca al Sur y la
Linea Municipal Este de la calle Buenos Aires al Oeste, de la ciudad de Rosario,
inscri;ﬁto en el Registro General de la Propiedad Inmueble de la ciudad de Rosario al
Tomo 1145; Folios 128 / 130/ 132 /134 /136 /138 /140/142/144/146 /148 / 150/
152 /154; Numeros 314898 al 314910, Dpto. Rosario, afio 2014.-

1.8. LOTES: Son los distintos lotes en los que se subdividird el Inmueble,
conforme el plano de subdivisiéon incluido en la Propuesta Urbana y Edilicia presentada

por la persona que resulte adjudicatario de la Licitacion Publica y como tal

- FIDUCIANTE B ORIGINARIO y BENEFICIARIO.

1.9. UNIDADES FUNCIONALES: Son las Unidades Funcionales a construir por
el FIDUCIANTE B ORIGINARIO y BENEFICIARIO en los Lotes en que se subdivida

el Inmueble, conforme lo previsto en la Propuesta Urbana y Edilicia.

CAPITULO I
OBJETO DEL FIDEICOMISO
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2.1 Desarrollo de la Propuesta Urbana y Edilicia en el Inmueble ubicado en Linea
Municipal Sur de calle Ibafiez al Norte, Linea Municipal Oeste_de la Avenida Ayacucho
al este, la Linea Muﬁicipal Norte del nuevo pasaje Este-Oeste creado en el Articulo 4°
de la Ordenanza N° 9027 de la Municipalidad de Rosario al Sur, la prolongacion de la
Linea Municipal Oéste de calle J M. De Rosas, la Linea Municipal Norte de la calle
Esteban De Luca al Sur y la Linea Municipal Este de la calle Buenos Aires al Oeste, de
la ciudad de Rosario, en la forma de propiedad horizontal y/o cualquier otra forma de
dominio creada o a crearse, mds partes comunes y calles, las cuales seran abiertas y no
exclusivas para los BENEFICIARIOS del Fideicomiso, y demds obras establecidas en
el Pliego de Bases y Condiciones por el cual se seleccionard al FIDUCIANTE B
ORIGINARIO. Las dimensiones y demds -caracteristicas de las obras estardn
especificadas en el Pliego de Bases y Condiciones, en concordancia con lo estipulado en
el punto 1.6 del presente Contrato.

2.2 Desarrollo y ejecucion de las obras relacionadas con la reconversion
urbanistica de la zona conocida como Cordén Ayacucho conforme a los planes
formulados por el FIDUCIARIO, el cual incluird ademads la construccion de viviendas
en el lugar indicado por el FIDUCIANTE A, de acuerdo a lo especificado en el Pliego

de Bases y Condiciones.

CAPITULO 111
DE LOS FIDUCIANTES
3.1 OBLIGACIONES DE LOS FIDUCIANTES:
3.1.1 La Provincia de Santa Fe, en su caracter de FIDUCIANTE A, transferird a
favor del FIDUCIARIO la propiedad fiduciaria del Inmueble circunscripto en el

apartado 2.1 del presente contrato, en el cual se desarrollara la Propuesta Urbana y

~ Edilicia.

El inmueble a aportar por la Provincia se encuentra inscripto en el Registro

....Oeneral de la Propiedad Inmueble de la ciudad de Rosario al Tomo 1145; Folios 128 /
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3.1.2 La Provincia de Santa Fe aportard la colaboracion de sus érganos técnicos a
los fines que puedan ser utiles en el desarrollo y ejecucién del objeto del presente

Contrato.
3.1.3 La Provincia de Santa Fe, en su caracter de FIDUCIANTE A, deja expresa

constancia de que conoce y hace suyo el “Plan Especial de Reordenamiento Urbanistico

- Ex Batallon 121” aprobado mediante Ordenanza N° 9.027 de la Municipalidad de

Rosario, al que ha dado principio de ejecuciéon mediante el inicio de las obras
correspondientes al “Area Tecnologica Nodo Rosario - ZONA I y mediante el llamado
a licitacion del “Museo del Deporte - Rosario”, comprometiéndose a impulsar. y
promover su cumplimiento en los términos en que fue sancionado.

3.1.4 El FIDUCIANTE B ORIGINARIO debera efectuar sus aportes al
Fideicomiso de acuerdo con las propuestas presentadas al Fiduciario en el marco de la
Licitacién Publica de conformidad con lo previsto en el Pliego de Bases y Condiciones
que rija el proceso para su seleccion. El inicio de las obras a cargo del FIDUCIANTE B
ORIGINARIO esta condicionado a que el FIDUCIANTE A haya cumplido con su
obligacién de transferir el Inmueble al FIDUCIARIO, conforme lo indicado en la

clausula 3.1.1. del presente Contrato.

3.2 DERECHOS DE LOS FIDUCIANTES

FIDUCIANTE A: La Provincia de Santa Fe en su cardcter de FIDUCIANTE A
tiene los siguientes derechos:

3.2.1 Aprobar o desaprobar el “Plan de Obra” y la “Propuesta Urbana y Edilicia”
definidos por el FIDUCIARIO. Cualquier modificacion en la etapa de ejecucion de la
urbanizacién, que signifique una mejora del proyecto, deberd ser propuesta y

fundamentada por el FIDUCIARIO y debera contar con la aprobacion del

. FIDUCIANTE Ay, de haber sido ya seleccionado, del FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

3.2.2 Solicitar al FIDUCIARIO la convocatoria de las reuniones previstas en el

CAPITULO VI del presente Contrato.

.2.3. Recibir informes sobre puntos especificos, solicitados al FIDUCIARIO, por
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FIDUCIANTE B ORIGINARIO:

3.2.4 EL FIDUCIANTE B ORIGINARIO vy, de existir, el o los FIDUCIANTES B
CESIONARIO/S, tendra o tendran derecho de control de la gestion y ejecucion del
proyecto. Podra o podran pedir rendicion de cuentas de la actuacion del FIDUCIARIO,
cada seis meses, debiendo ser informados por gl FIDUCIARIO sobre el cumplimiento
de la.ejecucion del “Plan de Obra”.

3.2.5 El FIDUCIANTE B ORIGINARIO podra realizar cesiones parciales de su
condicion de tal, de acuerdo a los porcentajes de avance en la ejecucion de las obras a su
cargo, estipuladas en el Anexo IIl. Secciones A, B y C del Pliego de Bases y
Condiciones segun se detalla a continuacion:

- Hasta un 10% sin necesidad de avance de obra alguno.

- Hasta un 20% acreditando ante el FIDUCIARIO un avance de obra del 25%.

- Hasta un 30% acreditando ante el FIDUCIARIO un avance de obra del 40%.

- Hasta un 40 % acreditando ante el FIDUCIARIO un avance de obra del 55 %.

- Hasta un 100% acreditando ante el FIDUCIARIO la finalizacién y recepcidn

provisoria del total.

Imprenta Oficial - Santa Fe

Sin perjuicio de ello el FIDUCIANTE B conservara su cardcter de obligado
- principal y solidario de las obligaciones asumidas en el Contrato.

Los contratos de cesion entre FIDUCIANTE B ORIGINARIO vy
FIDUCIANTES B CESIONARIOS deberan ser presentados ante el FIDUCIARIO,
quién podra oponerse a la cesion en forma fundada.

Los contratos mencionados en el parrafo precedente deberdn contener la
siguiente clausula: “El cesionario manifiesta expresamente que los derechos que
adquiere por el presente implican el conocimiento, aceptacion y adhesion a las normas
establecidas en el contrato de constitucion del Fideicomiso y en los Pliegos respectivos
por los cuales fue seleccionado el FIDUCIANTE B ORIGINARIO, pasando a ocupar la
condicion de FIDUCIANTE B en la parte cedida y aceptando las obligaciones que

!

recaian sobre este ",

3.2.6 EIl FIDUCIANTE B ORIGINARIO y, de existir, €l o los FIDUCIANTES B

-""ﬁ'SIONAR]OS, finalizadas y recibidas de conformidad las obras estipuladas en el
"‘%‘;xo ITI. Secciones A, B y C del Pliego de Bases y Condiciones por el cual se

/f;
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selecciond al FIDUCIANTE B ORIGINARIO, designaran un nuevo FIDUCIARIO de
acuerdo al procedimiento que se establece en el presente contrato en el Capitulo VL.

3.2.7 Previo al cese del FIDUCIARIO estipulado en el punto 3.2.6, se labrara un
Acta entre el FIDUCIARIO y El FIDUCIANTE B ORIGINARIO v, de existir, el o los
FIDUCIANTES B ‘CESIONARIOS, en la cual se dejard constancia del estado de
ejecucion de las obras estipuladas en el punto 1.6 del presente contrato y, el ajuste de
éstas a la Propuesta Urbana y Edilicia aprobada por el FIDUCIARIO.

3.2.8 El FIDUCIANTE B ORIGINARIO vy, de existir, el o los FIDUCIANTES B
CESIONARIOS, habiendo estos designado un nuevo FIDUCIARIO y estando este en
funciones, tendran derecho a ceder la calidad de beneficiarios en todo o en parte de lo
que le corresponda en calidad de tal independientemente de su calidad de
FIDUCIANTE.

Los contratos de cesion de la calidad de BENEFICIARIO deberan ser presentados
ante el FIDUCIARIO, quién procederd al registro a los efectos de la individualizacion
de los BENEFICIARIOS conforme lo requerido por el articulo 2 de la Ley Nacional N°

24.441.
3.2.9 El FIDUCIANTE B ORIGINARIO estara facultado para suscribir Boletos
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de Compra-Venta con terceros interesados a los fines de la comercializacién de las
' Unidades Funcionales a construir en los Lotes que le fueran preadjudicados, conforme
lo previsto en la clausula 4.2.8 del presente Contrato. En los referidos Boletos de
Compra-Venta deberd dejarse constancia que las Parles conocen los términos del

presente Contrato de Fideicomiso y las obligaciones que de éste se derivan.

CAPITULO IV
DEL FIDUCIARIO
4.1.1 El FIDUCIARIO tendré a su cargo la administracién y supervision del “Plan
“de Obra”, que realizara y debera presentar para su aprobacion al FIDUCIANTE A.
iy, El FIDUCIARIO sera el encargado de seleccionar a través del procedimiento de
Sit gion Publica al FIDUCIANTE B ORIGINARIO, determinandose a partir del

i jiéﬂde Bases y Condiciones y del Contrato de Adhesion cual serd el aporte que
—lv_*d'eb
X S
NG

G/
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(Ca ARESF

4;realizar quien haya sido seleccionado.
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EL FIDUCIARIO tendrda a su cargo la adjudicacién de los Lotes en que se
subdivida el Inmueble, que deberédn ser destinados a la ejecucion de la Propuesta Urbana
y Edilicia que se hace mencién en el punto 1.6 del presente Contrato, de conformidad
con lo previsto en las Clausulas 4.2.8 y 4.2.9 del presente Contrato.

4.1.2 La eleccion del FIDUCIARIO ha sido realizada en relacién con la actividad
que desarrolla para el cumplimiento de las funciones especificas para las que es
designado en este Contrato, gozando de su confianza.

4.1.3 La actividad del FIDUCIARIO designado en el presente contrato sera a
titulo gratuito, por lo tanto no percibird retribucion alguna por desempenar esta funcioén,
que fundamentalmente la realiza a titulo de confianza y con la intencion de ejecutar con
la mas absoluta fidelidad la voluntad de los FIDUCIANTES, emergente de este
Fideicomiso a través de este Contrato y de las decisiones del FIDUCIANTE A,
alcanzando la total satisfaccién de los BENEFICIARIOS y procurando dentro del plazo
y condiciones establecidas la entrega de los bienes fideicomitidos a los
BENEFICIARIOS.

Designado un nuevo FIDUCIARIO de acuerdo a la cldusula 3.2.6 del presente

Contrato, este podra desarrollar su actividad a titulo oneroso.

4.2 DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.

4.2.1 Confeccionar el “Plan de Obra”, el cual debera presentar al FIDUCIANTE A
para su aprobacion.

4.2.2 Recibir la propiedad fiduciaria del Inmueble necesario para el cumplimiento
del presente Contrato.

4.2.3 Perfeccionar la propiedad fiduciaria del Inmuebles en los términos del
articulo 2.662 del Cédigo Civil y disposicion=s de la Ley 24.441. La transferencia
fiduciaria del dominio del Inmueble se realizard en base a titulos perfectos, libres de

todo gravamen y con todos los impuestos, tasas y contribuciones pagos hasta el dia de la

firma del presente Contrato.
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4.2.5 Ejecutar o verificar la ejecucion de las obras, ya sea en forma directa o a
través del aporte en obras del FIDUCIANTE B que sca seleccionado o —de existir- de
los FIDUCIANTES B CESIONARIOS, y gestionar a través del FIDUCIANTE B, ante
las autoridades competentes y conforme la normativa vigente las habilitaciones,
autorizaciones y aprobaciones necesarias para la materializacion del “Plan de Obra” y
de la “Propuesta Urbana y Edilicia”.

4.2.6 Fiscalizar y verificar que el FIDUCIANTE B que sea seleccionado o —de
existir- los FIDUCIANTES B CESIONARIOS efecttien integra y oportunamente los
aportes pertinentes y eventualmente con sus accesorios, dando cuenta en sus informes
periddicos de toda irregularidad o incumplimiento al FIDUCIANTE A, salvo que la
importancia y urgencia amerite una mayor inmediatez.

4.2.7 Verificar las obras realizadas por el FIDUCIANTE B que sea seleccionado o
de existir los FIDUCIANTES B CESIONARIOS una vez que estas fueran cumplidas, y
si estas estuviesen de conformidad con lo especificado en el Pliego licitatorio o en el
Contrato de Adhesion, librando los certificados que fueran pertinentes a tal efecto. Estos
deberén ser emitidos y firmados por el FIDUCIARIO.

4.2.8 Preadjudicar los lotes a los BENEFICIARIOS, autorizandolos a ejecutar las

obras correspondientes a la Propuesta Urbana y Edilicia establecida en la Clausula 1.6

'del presente Contrato, de acuerdo a los porcentajes de avance en la ejecucion de las

obras a cargo del Fiduciante B, estipuladas en el Anexo III. Secciones A, B y C del
Pliego de Bases y Condiciones segtin se detalla a continuacion:

- Hasta el 20% de la superficie destinada a uso residencial prevista en la clausula
5.4 (Sector D: Area Residencial) de la Ordenanza 9027/12 de la Municipalidad de
Rosario, sin necesidad de avance de obra alguno.

- Hasta el 50% de la superficie destinada a uso residencial prevista en la clausula
5.4. (Sector D: Area Residencial) de la Ordenanza 9027/12 de la Municipalidad de
Rosario, acreditando ante el FIDUCIARIO un avance de obra del 50%.

- La totalidad de la superficie destinada a uso residencial prevista en la clausula
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Los Lotes objeto de preadjudicacion se determinardn en base al plano de
subdivisién del Inmueble presentado por el FIDUCIANTE B en la Propuesta Urbana y
Edilicia y deberan ser preadjudicados por el FIDUCIARIO en caso de que las obras
indicadas en el Anexo III Secciones A, B y C del Pliego de Bases y Condiciones no

hubieran podido ser culminadas por causas no imputables al FIDUCIANTE B.

4.2.9 Adjudicar definitivamente los Lotes a los BENEFICIARIOS y/o a las
personas que estos indiquen, transfiriendo el dominio de los mismos, una vez que el
FIDUCIANTE B hubiera cumplido con el porcentaje de avance estipulado en la
clausula 4.2.8. del presente Contrato respecto de la ejecucion de las obras indicadas en
el Anexo 111, Secciones A, B y C del Pliego de Bases y Condiciones. El FIDUCIARIO
adjudicard aquellos Lotes que hayan sido objeto de preadjudicacion segln lo establece
la clausula 4.2.8, una vez verificado que se haya cumplido la gjecucion de las obras
comprometidas en la Propuesta Urbana y Edilicia respecto de dichos Lotes. Sin
perjuicio de lo expuesto, una vez que el FIDUCIANTE B haya culminado un edificio en
un Lote preadjudicado, el FIDUCIARIO deberé transferir el dominio del Lote en el cual
esté construido el edificio a favor del FIDUCIANTE B. El FIDUCIARIO debera
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transferir el dominio de la totalidad de la superficie destinada a uso residencial prevista
por la Ordenanza 9027/12 de la Municipalidad de Rosario una vez que se acredite ante
¢l mismo la finalizacién y recepcion provisoria del total de las obras a cargo del
Fiduciante B, estipuladas en el Anexo III. Secciones A, By C del Pliego de Bases y
Condiciones. Dicha transferencia se realizara con el cargo de ejecutar las obrag
previstas en la Propuesta Urbana y Edilicia.

. Los Lotes objeto de adjudicacién se determinarén en base al plano de subdivision
del Inmueble presentado por el FIDUCIANTE B en la Propuesta Urbana y Edilicia
EdiliciaA y‘ deberan ser adjudicados por el FIDUCIARIO en caso de que las obras
indicadas en el Anexo III Secciones A, By C del Pliego de Bases y Condiciones no

2| ubieran podido ser culminadas por causas no imputables al FIDUCIANTE B.
£
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4.2.11 Administrar los bienes que integren el patrimonio fiduciario, asumiendo la
responsabilidad de controlar y supervisar las obras objeto del Fideicomiso.

4.2.12 Suscribir el Contrato de Adhesion con el FIDUCIANTE B ORIGINARIO
que sea seleccionado a través del procedimiento de Licitacion Publica y registrar los
contratos de cesién de la calidad de FIDUCIANTE, pudiendo oponerse a dichas
cesiones en forma.fundada.

4.2.13 Depositar los fondos fiduciarios aportados por los FIDUCIANTES en una
cuenta fiduciaria como patrimonio auténomo de afectacion al Fideicomiso, vy
administrar los mismos con la prudencia y diligencia de quiénes actian sobre la base de
la confianza y la buena fe.

4.2.14 Elaborar rendiciones anuales, estableciéndose como fecha de cierre el dia
31 de diciembre de cada afio.

4.2.15 Informar al FIDUCIANTE A cualquier emergencia o anomalia, que no sean

simples problemas de ejecucion de poca entidad.

4.3 PROHIBICIONES AL FIDUCIARIO

4.3.1 Queda prohibido al FIDUCIARIO, de conformidad con lo normado en el
articulo 1° de la Ley Nacional N° 24.441 y sus concordantes, adquirir para si los bienes
que integran el patrimonio fiduciario. Tampoco podréan gravar los bienes y cosas del
fideicomiso con derechos reales de garantia, salvo con autorizacién expresa del
FIDUCIANTE A.

43.2 Queda prohibido al fiduciario transferir el dominio de los bienes
fideicomitidos, sean ellos del caracter que sean a terceros a titulo gratuito.

4.3.3 Queda aclarado como condicion esencial de. este Contrato, que la
responsabilidadl del FIDUCIARIO es de medios, es decir de administrar y disponer de

los fondos en la forma pactada.

4.4 CESACION DEL FIDUCIARIO

4.4.1 El FIDUCIARIO cesard en su funcién por las causales previstas en cl

Ti
™m

g 'fulo 9 de la Ley 24.441, de las cuales especialmente se reglamenta acerca de:

}f La renuncia debera ser aceptada por el FIDUCIANTE A, quien designara al
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tres meses. La renuncia solo liberara al FIDUCIARIO de su responsabilidad cuando,
como consecuencia de la misma, haya transferido al fiduciario sustituto, los bienes cuyo
dominio fiduciario sé encontraban inscriptos a su nombre.

Dada la situacién prevista en el articulo 3.2.6 del presente contrato, la renuncia del
FIDUCIARIO debera ser presentada y aceptada por el FIDUCIANTE B ORIGINARIO
y, de existir, por los FIDUCIANTES B CESIONARIOS, quienes procederan a designar
un nuevo FIDUCIARIO de acuerdo a lo establecido en el Capitulo VI del presente.

4.4.2 Producida la causa de cesacion del FIDUCIARIO o en el caso de ser
removido o de haber renunciado, serd reemplazado por quien designe el FIDUCIANTE
A hasta el momento indicado en el articulo 3.2.6, a partir del cual se seguird de acuerdo
a lo indicado en dicha cléusula.

4.4.3 El nuevo FIDUCIARIO sera notificado a los efectos de su aceptacion del
cargo y toma de posesion de los bienes del fideicomiso.

4.4.4 A partir de la aceptacion del caracter de FIDUCIARIO le serdn transferidos
los bienes que constituyen el Patrimonio Fiduciario, quedando a su cargo el

“cumplimiento de las obligaciones propias del administrador, en todo de acuerdo con el
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presente Contrato.

CAPITULO V
DE LOS BENEFICIARIOS

5.1 Los BENEFICIARIOS son:

ﬁ) El FIDUCIANTE A, el que resultara adjudicatario de las obras descriptas en el
punto 1.5 del presente Contrato, una vez que éstas sean recepcionadas en forma
definitiva por los organismos competentes a tal efecto.

b) Aquellas personas que resulten FIDUCIANTES B, y como tales, adjudicatarios
de Lotes, de acuerdo a las condiciones establecidas en el presente Contrato.

¢) Aquellos a quienes los FIDUCIANTES B cedan sus derechos, de acuerdo a las

,,fuglc\t?\l\f.}\s SI&LISUI&S y limitaciones que surgen del presente, y del Pliego de Bases y

AN
1 oo Giones para la seleccién del FIDUCIANTE B ORIGINARIO.
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5.3 Los derechos de los BENEFICIARIOS son transferibles por cesion de acuerdo

a lo establecido en el presente Contrato.

CAPITULO VI
DE LAS REUNIONES

6.1 Las reuniones a las que se refiere el presente Contrato, contaran con la
intervencién del FIDUCIANTE A y el o los FIDUCIANTE/S B y del FIDUCIARIO.

6.2 Estas reuniones se celebraran en forma cuatrimestral y/o cuando el
FIDUCIANTE A o el FIDUCIANTE B ORIGINARIO lo soliciten por motivos
fundados al FIDUCIARIO para que la convoque, o asi lo decida este tltimo.

Los FIDUCIANTES B CESIONARIOS, sélo podrén solicitar al FIDUCIARIO la
convocatoria a reunién cuando les haya sido cedida tal calidad en més de un veinte por
ciento.

6.3 Las reuniones cuatrimestrales se celebraran en el lugar y hora que fije el

FIDUCIARIO, con el siguiente orden del dia: 1) En la primer reunién de cada afio, la

aprobacion del BALANCE anual; 2) Todo otro punto que introduzecan el FIDUCIARIO,
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el FIDUCIANTE A o el o los FIDUCIANTE/s B, los que no podran incluir cldusulas
cominmente denominadas abiertas, o la expresién de “temas varios” o cuestiones
imprecisas o ambiguas o que dejen lugar a dudas sobre el motivo de la reunion. Las
reuniones deberdn ser notificadas a todos los participantes con cinco (5) dias hébiles
administrativos de anticipacion.

6.4 Las reuniones convocadas por el FIDUCIARIO en otras fechas se notificaran
por carta documento, con una anticipacién de cinco (5) dias héabiles administrativos,
salvo el caso de reuniones de emergencia, que podran citarse telefénicamente con
veinticuatro (24) horas de anticipacion y requeriran la presencia del FIDUCIANTE A.

6.5 Finalizadas y recibidas de conformidad las obras establecidas en el Anexo IIL

| Secciones A, B y C del Pliego de Bases y Condiciones por el cual se seleccionara al

T

P ~@} CIANTE B ORIGINARIO, y firmada el Acta prevista en el 3.2.7 del presente
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6.6 Las reuniones seran de cardcter consultivo, sin voto, siendo que cualquier
cuestion interpretativa serd resuelta por el FIDUCIARIOQO, de acuerdo a este contrato, a
los Pliegos de Bases y Condiciones, al Contrato de Adhesion y a los contratos de Cesion
de la calidad de fiduciante.

6.7 Sin perjuicio de lo expuesto en el punto 6.6, designado que fuera un nuevo
FIDUCIARIO de acuerdo a la clausula 3.2.6 del presente Contrato, los F IDUCIANTES
B, con la conformidad de al menos el 66% de los BENEFICIARIOS y del nuevo
FIDUCIARIO, podrén acordar modificaciones al Contrato de Fideicomiso sin que sea
necesario contar con la conformidad del FIDUCIANTE A, siempre y cuando las mismas
no modifiquen los plazos de construccion previstos en la Propuesta Urbana y Edilicia ni
impliquen un cambio sustancial al objeto del presente Contrato y a las condiciones
estipuladas en el Pliego de Bases y Condiciones por el cual se seleccionara al

' FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

- CAPITULO VII
PLAZO DEL CONTRATO

7.1 El plazo de vigencia de este fideicomiso es de diez (10) afios, sin perjuicio de
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que deban cumplirse los demas plazos estipulados para la gjecucion de las distintas
obras que son objeto del presente contrato en un todo de acuerdo al Pliego de bases y
condiciones por el cual se seleccionard al FIDUCIANTE B ORIGINARIO.

7.2 La condicién que dctermipa la extincién del presente contrato es la
finalizacion de las obras establecidas en el “Plan de Obra” y la transmision del dominio
de todos los Lotes a favor de los beneficiarios.

7.3 En caso de que la condicién se cumpla antes del vencimiento del plazo
establecido, el mismo se considerard reducido a dicho término.

7.4 En caso de que, llegado el plazo convenido, quedaran pendientes actos de
disposicién tendientes a la transferencia del dominio de todos los Lotes, se entendera

72 ctine el plazo quedard autométicamente prorrogado al solo efecto de la finalizacién de las
3 = ar N

ﬁ}fpdo en la Ley Nacional N°24.441.
Y,



@

Drovincia de Fanla e

Y 7. :
‘L)/%J(/w' «y cereliio
e

CAPITULO.VIII
EXTINCION DEL CONTRATO

8.1 El presente contrato de fideicomiso se extinguira:

8.1.1 Por la finalizacién total de las obras establecidas en el “Plan de Obra” y la
adjudicacién definitiva de todos los Lotes a favor de los BENEFICIARIOS.

8.1.2 Por imposibilidad sobreviniente para la ejecucion del “Plan de Obra” y de la
“Propuesta Urbana y Edilicia” motivada en prohibiciones de tipo administrativas,
juridicas, o cualquier otro motivo que haga realmente imposible la ejecucion de las
obras por causa no imputable a ninguna de las PARTES.

8.1.3 Por vencimiento del plazo estipulado en el CAPITULO VII del presente
Contrato.

8.2 Extinguido el fideicomiso se procederd a la liquidacién del patrimonio

fiduciario, mediante la realizacion del activo, la cancelacién del pasivo, la transmision

E de dominio de los Lotes a los beneficiarios —que no se hayan transferido en forma
§ — previa- y el remanente al Fideicomisario.
(s}
£ CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

9.1 Cualguier conflicto o controversia entre las partes del presente contrato debera
ser resuelto por acuerdo de las mismas y, en caso de no arribar a dicho acuerdo y previo
al inicio de acciones judiciales, deberd ser sometido a consideracién de una Comisién
Mixta de Negociacion como se indica en la clausula siguiente.

9.2 La Comision Mixta de Negociacion estard conformada por nueve (9)

_integrantes, tres (3) nombrados por el Fiduciario, tres (3) nombrados por el Fiduciante A
y tres (3) nombrados por el Fiduciante B Originario.

9.3 La Comisiéon Mixta de Negociacion emitird dictamen dentro de los [noventa

(90)] dias de convocada acerca de las cuestiones que hayan sido sometidas a su

_.consideracién, tomando sus decisiones por simple mayoria. El plazo podra ser
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9.4 Una vez emitido el dictamen de la Comisién Mixta de Negociacién en el plazo
indicado, cualquiera de las partes podrd recurrir a los Tribunales Ordinarios de la ciudad

de Santa Fe en defensa de sus derechos.

CAPITULO X

DOMICILIO
10.1 Para todos los efectos legales emergentes de este Contrato, las Partes
constituyen los domicilio en calle 3 de Febrero 2649 la Provincia, y en calle San Martin

1407, la Direcciéon Provincial de Vivienda y Urbanismo, ambas de la ciudad de Santa

" Fe.

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en la ciudad de................ ,oa los i dias del mes de

del afio 2014,

..................................




